OBECNI URAD ZDAR

Vyhlaska ¢. 1/99
o zavaznych &astech izemniho planu sidelniho Gtvaru Zd'ar

Starosta obce Zdar vydava podle § 44 odst. 2 pism. d) a § 45 pism. 1) zdkona &.
367/1990 Sb., o obecnim ziizeni ( o obcich ), ve znéni pozdéjsich piedpist ( Gplné
éni zakona ¢. 410/1992 Sb.) a § 26 odst. 2) zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), ve znéni pozdéjSich predpist, obecné
zavaznou vyhlasku o zavaznych &astech tGzemniho planu  sidelniho Gtvaru Zd'ar.
Uzemni plan sidelnjho atvaru Zdar schvalilo Obecni  zastupitelstvo obce  Zdar
usnesenim ¢.4 ze dne 15.12.1999.

) Cast I
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavazné Casti schvalenych zmén a dopliki uzemniho planu
sidelniho utvaru Zdar.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Uzemni rozsah platnosti
Sidelnim utvarem Zd4r s mistnimi &astmi Biehy, Doubrava, Pnhrazy, Skokovy a
Zehrov se rozumi Katastralni uzemi Zdar a Kkatastralni tizemi Zehrov.

2) Casovy rozsah platnosti )
Platnost ziavazné {asti uzemniho planu sidelniho dtvaru Zdar konéi dnem
31.12.2015.

Cast IL.
Zavazné casti uzemniho planu

Clanek 1
Zasady usporadani azemi

Navrh prostorového uspofadani vvmezuje funkéni vyuziti zemi v ndvaznosti na
mistni Uzemni systém ckologické stability a s ohledem na lokality nezastavitelnych
uzemi piirodniho charakteru. Stabilizuje dosavadni osidleni obce s doplnénim
volnych parcel rodinnou zastavbou odpovidajiciho charakteru. Prostorové usporadani
respektuje tradicni osidleni tvofené nékolika mistnimi &astmi. V kazdé casti obce
vytvaii  rezervy, které umozni dovybaveni vefejnymi  sluzbami  formou
podnikatelskych aktivit. Respektuje stiavajici komunikaéni sit’, ktera je po mistnich
upravach dostate¢na pro wnitini vztahy v obci.



Pro vétsi  konkretizaci regulanich opatfeni a pro optimalnéj§i fizeni a
usmérfiovani rozvoje Uzemi pomoci uzemné planovaci dokumentace bylo celé
spravni Gzemi Zdiru rozdéleno do jednotlivych zén. Zénovani tdzemi respektuje
hranici Kkatastralnich Gizemi a Cleni Gzemi na menS$i prostorové celky, pro néz je
charakteristické urcité funkéni vyuzivani. Pro kazdou zonu jsou pak vyhodnoceny
hlavni problémy a moznosti, limity a podminky rozvoje.

Zona ¢ 1: Doubrava

Zahmuje zastavéné uzemi obce vetné ploch navrzenych Kk vyuziti vdzemnim
planu. Zoéna piedstavuje nejvéts§i rozvojové moznosti feSeného uzemi jak pro
obytné tak 1 ostatni funkce. Limity rozvoje zoény tvofi ochranné pasmo
Zelezniéni trati na severu Gzemi, regionalni biokoridor vpovodi Zehrovky a
kvalitni pudni fond v zapadni casti Gzemi.

Zona ¢ 2: Zdar

Zahmuje zastavéné izemi obce véetné ploch navrzenych v UP k dal§imu rozvoji.
Z hlediska optimalizace provoznich vztahl je nepfiznivy protahly tvar intravilanu
podél pritahu silnice II. Tiidy, ktery vsak neni mozné revidovat. Hlavnim
limitem rozvoje je regionalni biokoridor Zehrovky, dotykajici se jizniho okraje
zastavéného uzemi.

Zona ¢ 3: Prihrazy

Zahmuje zastavéné Gzemi sidla véetné aredlu autokempinku a zachytného
parkovisté. Uzemi lezi vCHKO Cesky raj a vyZaduje zasadni revitalizaci
piirodniho prostfedi a Casti stavebniho fondu.

Zona €. 4: Brehy

Zahrnuje souvisle zastavéné Uzemi sidelni lokality. Zoéna nema piedpoklady
vyrazného rozvoje a vyzaduje celkovou rehabilitaci prostiedi. V dlouhodobém
vyhledu bude tvofit limit Gzemi trasa nové Zelezni¢ni traté Loukov — Turmov.

Zona ¢. 5: Skokovy

Zahmuje zastavéné Gzemi sidla vietné ploch navrzenych kvystavbé RD a
rekreacnich domkid. Vazby na CHKO a kvalitni krajinné prostiedi limituji
vyraznéj$i rozvoj sidla a vyzaduji peclivé posouzeni architektonického ztvarnéni
objektu.

Zona ¢ 6: Zehrov
Zahrmuje zastavéné uzemi sidla véetné ploch navrZzenvch pro rozvoj obytnych

funkci. Limity fdzemi vytvaii ochrana pfirody a krajiny, regionalni biokoridor
Zehrovky a ochranna pasma zdroji pitné vody.



Zona & 8: Zehrov k.
Zahrnuje zbyvajici &ast k.G. Zehrov s vyjimkou zény & 5 a 6. Rozvoj zény je

nezbytné podfidit ochrané piirodovédnych a krajinnych hodnot uzemi.

Clanek 2
Vymezeni regulativa

Jako zavazné regulativy podle § 29 odst. 1 zakona &. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon ), ve znéni pozdéj§ich novel
Regulativy jsou zavazné pro budouci stavebni vyvoj, tj. pro novou vystavbu,
prestavbu, nastavby a piistavby, pokud stavba vyzaduje vydini Gzemniho
rozhodnuti.

Regulativy se nevztahuji na souasné vyuZiti uzemi a stavby pfi zachovani
soutasného stavu pred schvalenim UP, pokud v zivazné &asti schvalené dokumentace
neni u konkrétnich pozemki a staveb uvedeno jinak.

Regulativy neife§i majetkopravni vztahy s vyjimkou veiejné prospésnych staveb.

Clanek 3
Regulativy funkéniho uspoiadani izemi sidelniho utvaru

Pro zachovani soudasného harmonického vztahu zastavby s krajinnym a
pfirodnim prostiedim, je pro vSechny zény feSeného uzemi stanoven jednotny
regulativ vyS§kového zonovani dzemi, to je pfipoustét novou vystavbu s maximalni
vyskou do 2 nadzemnich podlazi. Stejn€é tak hmotova kompozice vystavby musi
byt prizpisobena méfitku stavajici zastavby - Clenéni vétdich ploch.

Pro novou vystavbu je nezbytné pozadovat zastieSeni sedlovou nebo stanovou
stfechou s vikyfi.

Garazovani osobnich automobili u nové vystavby povolovat pouze ve
vestavénych garazich. Stavajici hospodaiska piislusenstvi, majici charakter
provizorii, asanovat nebo prestavét do piijatelné podoby. Podil zastavénych ploch
na stavebni parcele by se¢ mél pohybovat do 40 % rozlohy pozemku.

Pii rozvoji vyrobnich zafizeni a placenych sluZzeb nepfipoustét ty Cinnosti, které
mohou negativné ovliviiovat kvalitu ovzdusi, nebo produkovat nebezpeiné odpady.

Navrh zasad na vyuZiti Gzemi - regulaéni opatieni, je zpracovan pro vSechny
vymezené zOny spravniho Gzemi obce Zdar a funkéni vyuziti zén je hodnoceno
vtomto Clenéni:

a) dominantni funkce
b) pfipustné nebo vhodné funkce
¢) nepiipustné funkce



Zona ¢ 1: Doubrava

a) dominantni funkce
obytnd vizolovanych objektech, fadovych nebo nijemnych domech s povinnosti
piidruzenych zahrad,

b) piipustné funkce

obchodni c¢innost v§eho druhu v samostatnych objektech nebo obytnych domech,
neplacené sluzby obyvatelstvu v samostatnych objektech nebo obytnych domech,

placené sluzby obyvatelstvu a drobné podnikani v hospodarskych piisluSenstvi nebo
obytnych domech,

drobné a stfedni podnikani na plochich vymezenych Gzemnim planem,
sportovni v rozsahu savajicich zafizeni a na plochach navrzenych izemnim planem,

zemédé€lské obhospodafovani pozemklt do doby zaplnéni navrzenych a rezervnich
stavebnich ploch,

rekreaCni v rozsahu stavajicich objektli eventuelné vyuzitim stavajiciho stavebniho
fondu v jizni Casti zastavéného Gzemi,

¢) nepripustné funkce

ostatni neuvedené funkce

Zona & 2: Zdar

a) dominantni funkce

obytna v izolovanych objektech s povinnosti pridruZzenych zahrad

b) pfipustné funkce

obchodni ¢innost vieho druhu v samostatnych objektech nebo obytnych domech,
neplacené sluzby obyvatelstvu,

placené sluzby obyvatelstvu a drobné podnikani v Cinnosti, které hlukem a pachem
negativné neovlivni obytné Gzemi,

zeméd€lska vyroba v ramcei stavajiciho arealu farmy,

. soukromé hospodafeni zemé&déleh s koncentraci hospodaiskych zvifat odsouhlasenych
organy hygieny,



rekreaCni v ramci stavajicich objektil nebo dal§im vyuZitim stavajiciho stavebniho fondu
pii zachovani sou¢asného podilu trvalého obyvatelstva,

¢) nepfipustné funkce

drobné a stfedni podnikani v Cinnostech, které maji vliv na obyiné uzemi hlukem,
pachem a nadmérmym provozem,

nova rekreacni vystavba

Zona ¢. 3: Prihrazy

a) dominantni funkce

obytna v rozsahu stavajicich objektlt a na doporucenych potencialnich plochach,

rekreaéni v rozsahu stavajicich objektd a na doporudenych potenciidlnich plochach ve
formé¢ rekreaCnich domkt

b) piipustné funkce

obchodni ¢innost a rozvoj zafizeni cestovniho ruchu,

placené sluzby obyvatelstvu v ramci stavajiciho stavebniho fondu,
soukromé hospodai‘eni s minimalni koncentraci hospodarskych zvifat,
parkovani vozidel na vymezeném parkovisti

¢) nepiipustné funkce

drobné a stiedni podnikani

dalsi vystavba chat

Zona ¢ 4: Brehy

a) dominantni funkce

obytna ve stavajicim stavebnim fondu nebo na plochach v ramci zastavéného uzemi,

b) pfipustné funkce

obchodni &innost a placené sluzby obyvatelstvu v ramci savajiciho stavebniho fondu,

soukromé hospodaieni s koncentraci hospodaiskych zvifat odsouhlasenych organy
hygieny,



rekreaCni v rozsahu stavajicich zafizeni

¢)_nepfipustné funkce

nova rekreacni vystavba

Zona ¢ 5: Skokovy

a) dominantni funkce

obytnd v rozsahu stavajicich objekti a na plochach navrZenych nebo doporucenych
tuzemnim plinem,

rekreacni v rozsahu stavajicich zafizeni a na plochach navrZenych Gzemnim plinem ve
form¢ rekreacnich domkd,

b) piipustné funkce

obchodni ¢innost a placené sluzby obyvatelstvu v ramci stavajiciho stavebniho fondu,

soukromé hospodaieni s koncentraci hospodarskych zvifat, odsouhlasenych organy
hygieny,

drobné podnikani, které svou cinnosti neovlivni negativné své okoli pachem, hlukem a
nadmémym provozem,

¢) nepiipustné funkce

ostatni neuvedené ¢innosti.

Zona & 6: Zehrov

a) dominantmi funkce -

obytna v izolovanych objektech v ramci stivajiciho stavebniho fondu a na plochach
navrzenych Gzemnim planem,

b) pfipusiné funkce

obchodni ¢innost vSeho druhu v obytnych domech nebo hospodaiskych piislusenstvich,
zafizeni cestovniho ruchu v ramci stavajiciho stavebniho fondu,
placen€ sluzby obyvatelstvu a drobné podnikani v rimci stavajiciho stavebniho fondu,

soukromé hospodafeni s koncentraci hospodaiskych zvifat odsouhlasenych organ
hygieny, :



rekrealni vrozsahu stavajicich zafizeni nebo dal$im vyuZitim stavajiciho stavebniho
fondu pfi zachovani soucastného podilu trvalého obyvatelstva,

sportovni v rozsahu stavajicich zafizeni,
parkovani automobilii na navrZzeném parkovisti,

¢) nepiipustné funkce

ostatni neuvedené ¢innosti

Zona & 7 Zdar ka.

a) dominantni funkce

zeméEdéElstvi §
ochrana pfirody na uzemi CHKO Cesky raj
lesnictvi

b) piipustné funkce

obytna v rozsahu stavajicich objekti
&i§téni odpadnich vod v navrzené COV
pohibivani

doprava

¢) nepfipustné funkce

jakakoliv investini Cinnost s vyjimkou nezbytnych liniovych staveb technické
infrastruktury,

Zéna & 8: Zehrov k.

a) dominantni funkce

ochrana pfirody a krajiny
vodohospodaiské

b) piipustné funkce

rekreaéni a cestovniho ruchu v rozsahu stavajicich zafizeni a v ramci upraveného arealu
hajovny Amostice,

zeméedélstvi a zemédélska vyroba v arealu AmosStice s nezbytnosti revitalizace arealu
farmy,

rybatstvi a myslivosti v arealu obory,

dopravni s realizaci nové silnice Pfihrazy — Zehrov

lesnictvi



¢) neptipustné funkce

jakakoliv investi¢ni ¢innost s vyjimkou liniovych staveb technické infrastruktury.

Clanek 4
Zakladni koncepce

1. Respektovat pii fizeni izemniho rozvoje zakladni principy urbanistické koncepce
vyjadiené ve vykresech urbanistického schvaleného navrhu a v textové dokumentaci.

2. Zabezpecovat izemni rozvoj podle zasad stanovenych pro jednotlivé Cast izemi:

zona ¢. 1: Doubrava
zona &. 2: Zdar
z6na €. 3: Piihrazy
zb6na ¢. 4: Brehy
zbéna €. 5: Skokovy
zéna &. 6: Zehrov
zéna & 7: Zdar k..
zéna &. 8: Zehrov

3. Respektovat pfi funkénim vyuZivani 1zemi stanovena regulaCni opatfeni a vzajemné
vazby jednotlivych funkci, zejména:

obytné, vyrobni, vybavenosti a zelené¢ véetné vymezenych novych ploch a izemnich
rezerv,

koridory dopravy a zikladnich systému technické infrastruktury,

uzemi specifickych zajmi ochrany pfirody a krajiny, zdroji pitné vody, uzemnich
systému ekologické stability a stromy chrinéné statem.

4. Podiidit celkovy rozvoj sidel jejich vyznamu ve struktufe osidleni a rozvoje
cestovniho ruchu.

5. Uplatiiovat zasady tvorby a ochrany Zivotniho prostiedi vrozvoji vSech funkénich
slozek feSeného uzemi. Vytvafet prubézné podminky pro sniZovani negativnich
disledki vSech téch faktorti, které nejvice ovliviiuji celkovou kwvalitu Zivotniho a
pfirodniho prostiedi.

6. Respektovat v dalSim vyvoji stanovené vyskové zonovani a métitko nové vystavby a
systémy zastieSeni objekti.

Clanek 5
Bydleni a vybavenost

7. Realizovat bytovou vystavbu podle navrhu schvileného UP SU. Preferovat
individudlni formy bytové vystavby.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

23.

Podporovat dalsi rozvoj obchodni sit¢ a zkvalitiiovani placenych i neplacenych sluZeb
obyvatelstvu v souladu s vy znamem jednotlivych sidel.

Povazovat rozvoj bytové vystavby a socialni infrastruktury a trvalé zvySovani jejiho
standardu za vy znamny faktor stabilizace obyvatelstva.

Clanek 6
Ekonomicka zakladna

Podporovat rozvoj drobného a stiedniho podnikani na plochach vymezenych
schvalenym UP SU av souladu se stanovenymi regulaénimi opatienimi.

Nepiipoustét dal§i vystavbu velkokapacitnich zafizeni zemédélské zivoéisné vyroby
vcelém spravnim uzemi. U soukromych zemédélca povolovat pouze hygienicky
pfipustné koncentrace hospodaiskych zvirat.

Realizovat revitalizaci farmy v Amosticich.

Clanek 7
Doprava

Realizovat novou silnici III. THdy Pihrazy — Zehrov v parametrech navrzenych UP
SU.

Realizovat rozsifeni uliéni sité v Doubravé a Zd’aru podle potieb rozvoje tzemi.
Realizovat pési chodnik na severnim okraji priitahu silnice I1/279 ve Zd'aru. Chodnik
prodlouzit az do zastavéného uzemi Doubravy.

Realizovat zichytna parkovi§té v prostoru Piihraz a Zehrova véetnéd nezbytného
socialniho vybaveni.

Clanek 8
Vodni hospodarstvi

Dobudovat skupinovy obecni vodovod podle zpracované projektové dokumentace.
Vyznacit PHO 2. stupné u vodniho zdroje a dodrzovat v ném ochranny rezim.
Vybudovat splaskovou kanalizaci pro Doubravu a Zd4r. Zadat pro realizaci
projektovou dokumentaci, ve které rovnéz posoudit optimalni feSeni ( 2 Cistimy
odpadnich vod nebo jedna s cerpanim ¢i prevodem splaskd ze severni (asti
Doubravy).

Zadat provefeni provozuschopnosti C‘OV Skokovy a dofeéit majetkoprzivm’ vztahy
Provérit vhodnost rekonstrukce nebo vy meny technologle v COV Hotelu Pn'hrazy.
COV zprovoznit v souvislosti s rekonstrukei hotelu.

Vybudovat splakovou kanalizacis COV v Zehrové.

Provéfit stav individuelniho zneskodiiovani splaskovych odpadnich vod v souvislosti
se zprovoznénim vodovodu v lokalitach, kde neni kanalizace navrZzena ( Brichy,
Prihrazy, Louka Sv. Marie, Amostice).

Dobudovat destovou kanalizaci v Doubravé a posoudit kapac1tu koryta Doubravky
pod vyusténim sbérace C1.



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

w
e

33.

Clanek 9
Energetika

Posilit postupné vykony stavajicich trafostanic podle potieb rozvoje jednotlivych ¢asti
spravniho Gzemi. Rozsifit sit’ trafostanic podle schvaleného UP SU.

Realizovat plynofikaci feSeného Gzemi podle schvileného nivrhu UP SU. Pro
plynofikaci zadat projektovou dokumentaci.

Odstrafiovat postupné lokalni zdroje zneliSténi ovzdusi v souvislosti s realizaci
rozvodu plynu.

_ Clanek10
Zivotni prostiedi

Nepiipustit negativni zasahy do souastnych ckosystémi ve spravnim uzemi.
Zabezpetit ochranu piirodnich a krajinnych hodnot izemi, piedeviim v CHKO Cesky
raj.

Obnovovat a rozSifovat krajinnou zeleri a posilovat ekologickou stabilitu tzemi
véetné omezeni moZnosti vétrné a vodni erose. Zabezpelit ochranu stromu
chranénych statem.

Respektovat biokoridory a biocentra tUzemnich systémi ckologické stability,
nepfipoustét v nich zadnou investiCni ¢innost a nezbytné liniové stavby realizovat
podle stanovisek organti ochrany pfirody.

Clanek 11
VerFejné prospésné stavby

Respektovat schvaleny UP SU navrené vefejné prospéiné stavby a plochy, které jsou
nezbytné pro dalsi rozvoj feseného uzemi ( seznam veiejné prospéSnych staveb je
piilohou této vyhlasky).

Cast 11
Zavéreéna ustanoveni

Clének 12
Smérna cdast

Povazovat za smémé viechny dalsi Casti schvaleného UP SU, které nejsou uvedeny
v zavazné Casti Regulativil izemniho rozvoje, a které mohou byt upiesnény navazujici
projektovou dokumentaci.

Zmény v zavazné Casti Regulativii izemniho rozvoje mohou byt provedeny pouze po
projednani a schvaleni v zastupitelstvu obce Zd'ar.

Dokumentace uzemniho planu Zd'ar je uloZena na Okresnim ufadu v Mladé Boleslavi,
na Méstském Gfadu v Mnichové Hradisti a na Obecnim ufadu ve Zd'aru.



Qlénck 13
U¢innost

Tato obecné zavazna vyhliaska bude vyvéSena vyvéSenim na dfedni desce Obecniho
ufadu Zd'ar.

Vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho vyvéSeni podle
zakona €. 367/1990 Sb. O obcich, ve znéni pozdéjsich novel, pokud neni uvedeno jinak.

..................................

............................

Oldrich Housa
starosta obce

V. Tiebinova
zastupce starosty obce

fﬁ(/n//lww




Usneseni

obecniho zastupitelstva obce Zd'ar ze dne ... %% 2377 FUROU A ST
o schvéleni uzemniho planu sidelniho utvaru Zd'ar

Obecni zastupitelstvo po projednani

L schvaluje

podle § 36 odst. 1 pism .n zikona € 367/1990 Sb., o obcich a v souladu se zikonam &.
50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

Uzemni plin sidelniho Gtvaru Zdar vrozsahu sprivniho uzemi obce Zd'ar, které tvofi
katastralni uzemi Zdar u MnHradi§té a Zehrov, s mistnimi &astmi Bfehy, Doubrava,
Piihrazy, Skokovy, Zehrov

Platnost uzemné planovaci dokumentace se stanovuje do roku 2015.

IL vymezuje

zévaznou &ast tizemniho planu sidelniho utvaru Zd'ar jsou :

a) regulativy funkéniho a prostorového uspofadani uzemi, které obsahuji zdvazné zasady pro
usporadani uzemi a limity vyuZiti Uzemi

b) plochy pro vefejné prospéSné stavby, pro které lze pozemky, stavby a prava knim
vyvlastnit nebo vlastnicka prava omezit

IOI.  konstatuje

%e k navrhu feSeni izemniho planu sidelniho ttvaru Zd'ar nebyly vlastniky pozemki a staveb
v feSeném uzemi vzneseny namitky

IV.  projednalo

navrh vyhlasky €. 411999 0 zavaznych &astech izemniho planu, ktera ma charakter obecné
zavazného pfedpisu s pusobnosti na izemi obce. K predloZzenému znéni vyhlasky nebyly
vzneseny piipominky. Vyhlaska &.1/1999

V. bere na védomi

stanovisko nadiizeného orginu stitni sprivy — referatu regionalniho rozvoje okresniho uradu
v Mladé Boleslavi ze dne 10.12.1999 pod &j. 1237/326/99, ve kterém schvaleni izemniho
planu sidelniho Gtvaru doporuéuje

VL uklid4 starostovi

a) vydat obecn& zdvaznou vyhlasku & 1/1999, o zivaznych &astech tizemniho planu
sidelniho Gtvaru Zd'ar a vyhlasit ji zplisobem stanovenym v § 16 odst. 2 aZ 5 , zikona o
obcich €. 367/1990 Sb.

K pfedloZenému navrhu vyhlasky nebyly vzneseny pfipominky. Navrh vyhlasky tvofi pfilohu
tohoto usneseni a je nedilnou souasti dokladi o schvileni izemniho planu



b) zabezpelit uloZeni uplného elaboratu tizemné planovaci dokumentace na Obecnim
ufadu ve Zd'aru.Pfedat Gfedni znéni Gizemniho planu, opatieny schvalovaci dolozkou vietng
dokladii o schvaleni vjednom vyhotoveni na odbor vystavby a ZP v Mnichové Hradisté a
referatu regionalniho rozvoje Okresniho irfadu v mladé Boleslavi.

Piiloha : Vyhl.&. 111999 o zavaznych &astech izemniho planu sidelniho atvaru Zd'ar
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